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Breve apresentacao:

O presente relatério registra o processo da 32 Audiéncia Publica da
LOUOS, visando democratizar, colher subsidios, debater, rever, discutir,
informar, dar transparéncia e analisar o Projeto de Lei n® 190/2016 que “dispbe
sobre o Ordenamento do Uso e da Ocupacéo do Solo no Municipio de Salvador
e da outras providéncias” e dele constam 0s seguintes conteudos, sob a forma
de documentos anexos:

Anexo |- Coépia do Edital de convocacdo, contendo Regimento das
audiéncias e procedimentos aplicaveis;

Anexo Il -  Copia do Roteiro Geral das audiéncias publicas;

Anexo lll - Copia do Cronograma de audiéncias publicas;

Anexo IV - Lista de presenca dos participantes;

Anexo V - Copia da Minuta da Ata da 32 audiéncia,

Comissao Técnica da Camara: Lidia M. L. Santana - Coordenadora
Ivanise Pimentel Melo

Mario Nunes Marcelino da Silva
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e Introducéo

O presente relatério visa registrar as discussfes e debates ocorridos na
terceira Audiéncia Publica, conforme roteiro e cronograma anexos, realizada no
auditério do Centro de Cultura da Camara Municipal, localizado na Praca Thomé
de Souza, Centro, realizada as 8:30hs, do dia 18/07/2016.

e Andamento dos trabalhos

Com o objetivo de aproximar a populacédo e aprofundar as discussdes de seu
contetdo, bem como oportunizar a participacdo de instituicdes publicas e
privadas, entidades empresariais, organizacbes nao governamentais,
associacles representativas dos varios segmentos, da sociedade civil e demais
interessados a audiéncia fora marcada para ocorrer no periodo entre as 8h30 e
13h00, conforme Edital de Convocacéo publicado no DOL do dia 30/06/2016, e
retificado no dia 01/07/2016, no Centro de Cultura da Camara Municipal de

Salvador.

Assim, aconteceu, entéo, a terceira de uma série de 06 audiéncias publicas,
organizadas pela Casa, a serem apresentadas antes de o projeto ser levado a

votacdo em Plenario.

Com esse proposito, reuniram-se, sob a direcédo do Presidente da Comisséo
de Financas, Orcamento e Fiscalizacao e presidente da tramitacdo conjunta do

Projeto da LOUQOS, vereador Claudio Tinoco e os vereadores Arnando Lessa
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Alberto Braga, Geraldo Janior, Joceval Rodrigues, Leo Prates, Palhinha, Silvio

Humberto, e Vania Galvao.

A audiéncia contou com aproximadamente 63 representantes da sociedade
civil organizada, que se inscreveram para contribuir com sugestées e criticas, as

quais podem ser incorporadas ao projeto de Planejamento Urbano.

Compondo a Mesa, estavam: o senhor o Presidente da Comissdo de
Constituicao e Justica e Redacéao Final e relator do projeto vereador Leo Prates;
o Presidente da Comissdo de Financas, Orcamento e Fiscalizagdo, Claudio
Tinoco, urbanista da Secretaria Municipal de Urbanismo (SUCOM) Juliana Paes,
senhora Lidia Santana, coordenadora da Comissdo Técnica da LOUOS e o

senhor Méario Marcelino, membro dessa Comisséao.

O Presidente explicou o procedimento quanto as falas e o prazo para as

emendas, até 22 de julho, acordado pelo Colégio de Lideres.

Em seguida passou a palavra a senhora Juliana Paes, que iniciou sua

apresentacao, com apoio dos seguintes slides:
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Projeto de Lel da LOUQOS

E & Lei do Ordenamento do Uso ¢ Dcupacio do Sele que tem como base

as  dwetrizes  de  ceservoldmento  urbano estabelecidas  pelo

macrozomeamento & macroareas do PODL,

O QUE E A LOUOS? A LOUDS oflenta & discpling o parcelamento do solo, a implantagao de

atividades e empreendimentos no municipe, delimitande na termitdna as

diferentes 2onas de wso & areas especials,

Projeto de Lel da LOUQOS

ESTRUTURA DA LEI

ANEXO 01 - QUADROS

AMEXO 02 - MAPAS

TITULD 1 - Dspeosigdes Preliminases
TITULD 1 - Disposi;ies Gevrais

TIMULO E - Do Zoneamento

TITULD I - Do Parcelamento Do Soke

TITULD W - Da Dcupacia Do Soho
TITULD VI - Do Uso Do Salo
TITULD WE - Dos Procedimantos
Addmirestrativos

TITULG W - Disposigdes Finais

Quadra 1 A - Conceitos

Quadra 1 B - Siglas & Abrevisturas

Quadre 2 - Parametros das madalidades de parcelamenios
Quadrs 3 - Dimensdes minimas de lotes por 2ona de uss

Quadre 4 - Caracteristicas fisico-cperacionais do sist=ma vidrio
Quadro § = Classificacio vidria

Quadro & - Pardmetros de ocupagdo do solo

GQuadro T = Engquadramento de usos nktl nf2 nft

Quadro & - Engquadramento de uscs nkd nka

Quadro 9 = Engquadramento de usos 1D

Quadroll = Usos permitidos por zona de uso

Quadra 11 & - Condigdes de instalagho por clmsificagho vidria
Quadra 11 B - CondigBes de intalagho por subcategoria de use
Quadra 17 - Parkmetres de incomodidads

Mapa 1 A - Zonas de Uso
Maga 1 B - ZEIS
Mapa 1 € « Fonas Centralidade

Mapa I & - SAVAM
Mapa 2 B - Bioma Mata
Atliintica

Mapa 3 - Gabaritos

Mapa 4 - Classificagao Viaria
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CAF‘iTU LOT - Estabelece a ¢ ﬂS-SITIEﬂ:,'EI}UEIS ws0s & sUas categorias e subcategaorias
para fins de enquadramento das atividades mo municipio.

TiTULO VI
Do Uso do Solo

CAPITULOTI- Também estae estabelecidos os usos potencialments geradares de
impactos classificados em:

PGT - Polo Gerador de Trafego.
EGIYV — Empreendimento Gerador de Impacto de Vizinhanga
EGLA — Empreendimento Geracor de Impacto Ambslental,

CAPITULO - Fstio estabelecidas as condigies de instalagdo dos usos & os
parametros de incomodidade

CAPITULOTV- Os usos incentivados
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CAPITULO I - Da Classificagdo dos Usos

R R ID

Residencial Mao Residencial Industrial

Gue emvolve 3 moradia de Gue ervobve atividades: Que envohse a5

um individuo ou grupe de s comerdals atividades industriais
indisiduos. »  de servigos:

*  institucionais.

0 Uso Ml Residencial - nR & ID estdo enquadrados sequndo nivels de incomodidade @ compatibilidade com o wso residenclal

1ses eompativeds com a vizinhanga residenclal - nRl Uso industrial nlie Inedmeda a vizinhanga residencial - 101
s telerkvels com a vizinhanga resldendal - nRZ2 Uso indusirial inlments inchmeods a vizinhanga resldencial - 102
Uses especiais ou potencialmente incémodos a vizinhanca Uso industrial especial -103

recadersial - nR3
Uses relaconades a infraestutura urbana - nfd

Ls0s pmbiental mente ivels com o equilibrio ecoléglon - nRa
TITULO VI - Do Uso do Solo
CAPITULO I - Da Classificacdo dos Usos
USO MISTO

Uso Residencial (R)

+

Uso N&o Residencial (nR)
e o

A ocorréncia concomitante de duas ou
mais categonas ou subcategonas de
uso distintas, em um mesmo terreno ou
edificacdo, caracteriza o uso misto.




CAMARA MUNICIPAL DE

SALVADOR

CAMARA MUNICIPAL DE SALVADOR

RELATORIO DA 32 AUDIENCIA PUBLICA SOBRE A LEI DE ORDENAMENTO DO
USO E DA OCUPAGCAO DO SOLO - LOUOS

_]'TLJfI OV - Do Uso do Sola
CAPITULOT - Da Classificacdo das Usos

Lso Residencial
R1 R2
Uma unidade habitacional por lote. Conjurto de duas ou maks

unidades habitacionais por
lote. mgrupadas
horizontalmente. com
entrada independents & com
frente para via oficlal de
rirculagho ou em
condominia.

R3

Conjunta de mars de duas unidades
habitacionais, agrupadas
warticalments om addicss de
apartamentos corsiiluedos am
cardominic.
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R

Uso Residencial

. R1: Ums unidade habitacions! por kote

R2: Conjunto de duas ou mais unidades habrtacionars
por lote, agrupadas honzontalments, com entrada

Bl 'ncependente e com frente para via oficial de
orosacdo cu em condomino

R3: Conjunto de mas de oOuas  unidaces
habitackonais, agrupadas werticalmente em edificios
e SPATIMENTOS COBTINUMIOS em CONCOMING

R3.01: EAIficio dhe apartamentos

R302: Grupo d= adificios de apartamentos com
areas comuns, vwadado o acesso desto par via
' ofical d= circulagdo, com a% 200 unidades
habrtacsanais.

R2.01: Aguele CONSHTUIdO pOF Ca535 Qeminadas, Casas

‘. 150/adas Ou Ca5as escalonadas. com frente e 50
Independenie a cada unidade habitacional porvia
oficial de Orosaca0

“ R202: Aqusie

R303: Grupo d= adificios de apartamentos com
arexs comuns, vedado o acesso desto por via
' ofical de drculagdo, com mais de 400 unidades
habrtacanais.
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R

Uso Residencial

EHIS: Empreendimento de Habitagdo de

+ + Interesse Social, corresponde a uma edificagao
— ou conjunto de edificagiies destinadas a
— HIS HMP Habitag#o de Interesse Social (HIS)

HMP: Empreendimento de Habitagdo de
Mercado Popular, corresponde a uma edificagao
ou a um conjunto de edificagbes destinados,
predominantements, 4 Habitacio de Mercado
Popular (HMP), podendo também HIS-1 e HIS-2,
conforme faikas de renda familiar a que se
destinam, definidas no PODU

Decreto do  Executive dewverd regulamentar a
flexibilizacio de nurmas indices e parametros de
parcelamento,  uso ocupacaoc  do solo,
subordinado as SEG L.IINT ES EXIGEMCIAS:

Drevera ser respeitado o CAM da zona de uso

Devera ser respeitado o gabanto (Mapa 03 e
estudo de sombras)

_]'TLJ§I 0N - Do Use do Solo
CAPITULOT - Da Classificacdo dos Usos

nR

Liso nao Residencal

auid

il

5&

nRac Uso nio residencial ARL: Uso nao .-.nz L0 nao AR3: Uso ndo AR Lso nan
ambientalmernte residencial compativel ial toleravel residercial especial residencial de
compativel como tom a viinhanga zirhanga o incdmoda infrasstrutura

equilibrio eccldgico

» Pesioua & educagio
aniemial

» I sustentive

» Ecolwisma

residencial

= Padaria com &0C and
S0
= Escr BErics oo ACC abd
125 l.".'”

residenclal

= Sugsrmanado

= shapping Cemer com

07 makor que 12%0m'

= Igraja com &00 makor
e 3500

---'.-:|.rl oo AL

=anr gee J0om'

vizinhanca residenclal

+ Camindric

v ARTOPOTD

+ Panitsrciinia

+ Sardgos de

TN T e i OO
ACC maior que S000m?

= Teemingl rndovidrin
= Carteal dacitibuighs
[ Y-11}
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EthUADRAMENTO DE UsOs 1. Pesquisa e Educacao Ambiental
NAO RESIDENCIAIS (nRa) & ;

2. Manejo Sustentavel

3. Ecoturismoe Lazer
GRUPOS:

4, Captagao de Agua Mineral/ Potavel de Mesa

S. Local de Reuniao ou de eventos Ambientalmente Compativel

T]'TLJ’I ONI - Do Use do Solo
CAPITULOT - Da Classificacdo dos Usos

CUADRG 03
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1. Comérciode Abastecimento
2. Servigosde Alimentagdo

3. Comércio Diversificado

4. Comércio Especializado

ENGQUADRAMENTO DE USOS
MAC RESIDEMCIALS (nR)

5. Servigos de Salde
6. Servigos de Educagdo e Assisténcia Social
GRUPOS [nR1, nR2, nR3): 7. Servigos de Diversdo, Cultura, Reunidoe Afluéncla de Pablico
B. Servigos de Armazenamento Distribubgao & Locagsa
9. senvigos de Confeccdo, Manutengdo e Reparagaa
10, Associagdies, Fundagdes e Organizaghes
11, Servigos de Adminkstragdo e Utilidade Fiblica
12, Servigos Profissionals & Pessoals
13. Servigos de Hospedagem

14. Usos Especiais

TITULO VI - Do Uso do Solo
CAPITULO I = Da Classificagao dos Usos
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ENQUADRAMENTO DE USOS 1. Equipamentos e edificagdes do sistema de geragao, ransmissao e
MAO RESIDEMCIALS (nR4) distribuicdo de energia elétrica

2. Equipamentos e edificagies do sistema de abastecimento de agua,
GRUPOS: coleta de esgotos e de aguas pluviais

3. Equipamentos e edificagdes do sistema de coleta de residuos salidos

4, Equipamentos e edificagies darede de telecomunicagbes, dados e filras
dticas

5. Equipamentos e edificagies da rede de mobilidade urbana

&, Equipamentos e edificagies da rede de abastedimento de gas

TITULO VI - Do Uso do Solo
CAPITULO I - Da Classificagdo dos Usos

CUADRD 03
EMDAMDRAMENTD D5 US0S POS GRUPDS £ SUBCATEGORIAS DE USD NAD BESIDERCIAL nkd & nka

LA B L
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CQUADRD 20
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TITULO VI - Do Uso do Solo
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CAPITULOI - Da Classificacdo dos Usos

ID

Uso Industrial

O Uso industrial nke
inoimodo. compativel com
a vionhanga residenclal

= Artigos de Veshasrs

= Ariefaios oe Papel

+ Fabricagio da miguinas
e pomiano emgeral

gos™*

102; Uso industrial
incomodo a vizrinhanga
residencial

= Arelatos Téxeis

= Froduto: ¢ ariefatos de
aldEtcs

= Widemis

Hllle

103 use industrial expecial que
implica na fiagho de padries
especifices de ocupagdo do lote, de
localizagan, de tr & 305 nivels de
ruido, de vibragies e de= poluicio
ambiental

« Bemdas

« Fuma

- Bsgeneracio dé
Eoracha

+ Tuhas & Tioka

+ Calabod
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QUADRD 20
URCS MRAMITIDOS POR JONA O U0
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TITULO VI - Do Uso do Solo
CAPITULO T - Das Impactas Urbanisticos e Ambientais

- Enguadramento dos empreendimentos edau atividades
PGT consideradas PGT.

Podos Geradones de Trafega - Dbrigatoriedade de RIT nos termos da Lei.
- Obrlgatoriedade de adogda das medidas mitigatdrias

- Enguadramento dos empreendimentos edau atividades
EGIV consideradas EGIV.

Empreendimentos Geradores de Impacio de Vizinhanga - Obrigatoriedade de ATV nos termos da Lei.
- Obrlgatoriedade de adogda das medidas mitigatdrias

- Regulamentagdo da Lei n® 59152015 (Politica de Meio
EGIA Amblente) definira os EGLA

Empre=ndimentas Geradares de Impacto &mbierntal - ENV/RIV ndo subsstiiul elaboragio de EL&/RIMA,

TITULO VI - Do Uso do Solo
CAPITULO I - Das Condigdes de Instala¢ao e dos Parametros de Incomodidade

coumqégs 1. nimero de vagas para estacionamento:
PARA A INSTALACAO DE USOS para automaoveis;
especiais;

para molocicietas
para bicicletas:
2. patio de carga e descarga:
3. areade embarque e desembarque de pessoas;
4. horario de carga e descarga de mercadorias;
5. horario de funcionamento;
6. categoria da via que da acesso a0 imovel
7. sistema de transporte de alta e média capacidade
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TITULO VI - Do Uso do Solo
CAPITULO I — Das Condicdes de Instalacdo e dos Parametros de Incomodidade

PARAMETROS DE INCOMODIDADE POR ZOMNA

O Queadre 12 estabelece os Pardmetros de Incomodidade por Zona de Uso, especialmente os niveis de nuido aceidveis
am trés pariodos do dia, remetendo @ obsendncia das Mormas Técnicas Cficiais da ABMT e aos niveis atwalmente
praticados por lei municipal vigente

Para o controle da obserdincia dos parimetros de incomodidade a lei autoriza o Executive a firmar conminios com drgaos
astaduais e federais competentes, exceto para o controle de ruidos, que cabe ao Grgio competente do Municipio,
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TITULO VI - Do Uso do Solo
CAPITULO IV — Dos Usos Incentivados

Edificios garagem — desde que o térreo destinado a wso nR e aplicada fachada ativa:

USOS INCENTIVADOS: - 73% da ACT nde computivel no C& quands num mio de 400m de etactes de

sistema de trarsporte de alta @ média capacidade, nas extremidades das linhas ou
que tenham conemdes com outras linhas

- 50% da ACT ndo computavel no CA, nas demais Sreas da cidada,

Atividades comerciais e servigos para o fomento do turismo nas ZIT - adicional gratulto
de 20% de ACC para lote com drea malar que 10.000m?, resultante de remem bramento de
lotes menores, respeitado o CAM

Empreendimentos de hotelaria nas ZIT - somente as &reas das unidedes de hospadagem
sé0 computadas no CA

Use miste (R + nR) nas ZPR 3 - n2o computéeel no C&, até o limite de 205 da ACT
destinada ao uso nR, respeitado o CAM.

TiTULO VI
Do Uso do Solo

1. Previsan de uma diversidade maior de wsos. bem comao incentivo aos usos mistos, em
IH-‘.'W'AI;GES: conformidade com as diretrizes do PDDU para a revisdo da LOWIS

2, Previsao da regulamentacho de EHMP = EHIS através de decreto especifico.

3, Estabelecimento de critérios para enquadramento dos empreendimentos come PGT
[Polos Geradores de Tréfegol EGIV [Empreendimentos Geradores de [mpacto de
vizinhanga) e cribérios para a elaboragio de RIT & RIV

4. Eliminagho dos critérics de compatibilidade locacional relacionados & dstancas
entre usos e 4s distinclas para vias de hierarqula superiar.

5. OrganizagBo dos uses nR e ID emn grupos de atividades, sos quals s3o atribuidos
pardmetros especificos, tendo em vista a ampla diversidade de usos e atividades
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TiTULO VI
Do Uso do Sole

6. Redugao na quantidade de enquadramentos de usos [ex: de 1602 usos ndo residenciais
[NOVAQOES; para 437), além de agrupa-los em 3 grandes grupos: R, nR e [D.

7. Eliminagao da divisao entre comércio atacadista e comércio varejista dentro do
entendimento de que ndo hi mais sentido nesta separagdo, uma vez que a propria dindmica
comercial favorece a implantagio de empreendimentos que se destinam tanto 3 ataidade de
vargjo quanto 3 de atacado

8. Defini¢ao da ACC como indicador-base para as diversas etapas da andlise, eliminando a
utilizagdo de indicadares distintos, presente na analise atual (drea computével para coeficiente,
area computdvel para porte/enquadramento, drea computavel para calculo de vagas etc)

9. Unificacdo da formula para aplicacio dos recuos progressivos na area de borda,
desassociando-se do comprimento da testada:

10. Simplificacdo das quantidades minimas de vagas de estacionamento, unificando-se as
proporgies “vaga/m™ para cada enquadramento, independente da sua drea

TITULO VI
Do Uso do Solo

11, Estabelecimento de incentives para determinados uses, bem como o estimulo B0 we
[HD?M:ﬁES:

rmista, seguindo diretriz estabelecida no PODU.

12. Redu¢so da exigénda da quantidade minima de vagas comparando-se com as

proporges hoje praticadas, coma estimiuila ad wso da transparte caletiea,

13, Adequagado aos ParBmetros de Incomodidede deos wses: a lel inova ao prever
requerimentos  declaratbrios de  licenclamento, trensferndo & resporsabilidade  pela
conformidade acs limites estabelecidos para as zonas de wso aos profissionals e

proprietarios.
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O conteudo da audiéncia foi traduzido em tempo real para a Lingua Brasileira
dos Sinais (Libras), por meio de intérpretes e as falas foram transmitidas ao vivo
pela TV Camara - canal aberto 61.4; pelo canal fechado da operadora SIM, canal

10 e pelo portal da Transparéncia (www.cms.ba.gov.br).

As propostas e sugestdes apresentadas foram recebidas pela Camara
Municipal de Salvador pessoalmente no dia da Audiéncia Publica, por meio de
formulérios préprios, ou mediante o acesso ao sitio eletrénico (http://www.

louos@cms.ba.gov.br) que esta disponivel 24hs por dia para que qualquer

cidaddo possa efetuar a sua contribuicéo.


http://www.cms.ba.gov.br/
mailto:louos@cms.ba.gov.br
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Anexo | - Copia do Edital de convocacao, contendo Regimento das

audiéncias e procedimentos aplicaveis.

Anexo Il - Cépia do Roteiro geral das audiéncias publicas;

Anexo lll - Cépia do Cronograma de audiéncias publicas
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Quinta-feira,
30 de Junho de 2016

EXPEDIENTE DA PRESIDENCIA

EDITAL DE CONVOCAGAO

A CAMARA MUNICIPAL DO SALVADOR, com vistas a conferir maior transparéncia de
seus atos, notadamente para assegurar a participagdo popular nas deliberagdes de
interesse da nossa Capital, CONVOCA a sociedade em geral para participar das
Audiéncias Publicas de discussao do Projeto de Lei N° 190/2016, que dispoe sobre o
Ordenamento do Uso e da Ocupacédo do Solo do Municipio do Salvador, e da outras
providéncias, a serem realizadas no auditério do Centro de Cultura da Camara
Municipal, localizado na Praga Thomé de Souza, Centro, em conformidade ao
Cronograma e Roteiro anexos.

Poderao participar das Audiéncias Publicas: instituicdes publicas e privadas, entidades
empresariais, organizagdes nado governamentais, associagdes representativas dos varios
segmentos da sociedade e demais interessados, observados os termos do Regimento
abaixo.

REGIMENTO DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

1. OBJETO: A Audiéncia Publica tem por objeto informar, colher subsidios, debater, rever e
analisar o conteido do Projeto de Lei N° 190/2016, que dispde sobre o Ordenamento do
Uso e da Ocupacado do Solo do Municipio do Salvador, e da outras providéncias -
(LOUOS).

1.1 O Projeto de Lei da LOUOS encontra-se disponivel ao publico no site da Camara
Municipal do Salvador no enderego eletrénico http://www.cms.ba.gov.br e impresso para
quaisquer interessados, na sede da Camara Municipal, situada na Pragca Thomé de
Souza, Centro, das 9h as 16h, para apreciagédo de qualquer interessado.

1.2 As exposi¢cdes nas audiéncias ocorrerdo por titulo do Projeto de Lei, visando a
aprofunda as discussdes de seu conteudo, bem como oportunizar a participagéo de
especialistas, técnicos do Executivo Municipal e Estadual, Universidades, associacdes e
conselhos de classe, Ministério Publico, entidades da sociedade civil e a populagdo em
geral.

1.3 Além das audiéncias de exposicdo e discussdo do Projeto de lei, sera realizada uma
audiéncia devolutiva para informar e debater as propostas dos participantes, e uma
audiéncia para apresentagao do parecer do Relator do Projeto.

2. DATA E HORARIO: conforme cronograma e roteiro anexos.

3. LOCAL: todas as Audiéncias Publicas serdo realizadas no auditério do Centro de Cultura

da Camara Municipal do Salvador - CMS, localizado na Praga Thomé de Souza, S/N,

Centro, Salvador-BA.

4. INSCRICAO DE PARTICIPANTES: os participantes deverdo se inscrever mediante

preenchimento de formulario préprio, que estara disponivel no local em que a Audiéncia

Publica se realizara.

4.1 Sao deveres dos participantes:

4.1.1 respeitar o Regimento Interno da audiéncia publica;

4.1.2 respeitar o tempo estabelecido para a intervengdo, de modo a democratizar a

participagéo;

4.1.3 tratar com respeito e civilidade os participantes da audiéncia e seus organizadores.

5. FORMAS DE PARTICIPAGAO: os participantes deverdo assinar lista de presenca e

poderdao encaminhar questionamentos, esclarecimentos de duvidas e demais

manifestagdes, podendo, também, formular propostas e sugestées por escrito, através de

formulario proprio que ficara disponivel durante as audiéncias. As propostas, criticas e

sugestdes ao PL devem ser identificadas e registradas para facilitar seu entendimento e

sistematizacdo, informando quem esta solicitando e o que estd sendo demandado para

posterior devolutiva. Propostas e sugestdes poderdo ser feitas, ainda, mediante
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Quinta-feira,
30 de Junho de 2016

preenchimento de ficha eletrénica no link da LOUOS no site da PMS, até o dia 23 de julho
de 2016.

6. PROCEDIMENTOS:

a) as audiéncias serao gravadas e transcritas em forma de Ata, a qual sera publicada
no link da LOUOS, no site da CMS;

b) a Audiéncia Publica tera inicio no local, data e horario previstos, com a formagao da
Mesa Diretora;

c) a Mesa Diretora das Audiéncias Publicas sera composta pelo Presidente da CMS ou
autoridade por ele designada, pelo Presidente do Colegiado e o Relator do Projeto,
por Vereadores representantes das Comissdes Permanentes, por representante da
Secretaria de Urbanismo - SUCOM, por especialista convidado, quando for o caso, e
por representante da Comissao Técnica da Camara Municipal e demais autoridades
presentes, a critério da Mesa Diretora;

d) a Mesa Diretora da Audiéncia Devolutiva, assim como a da Audiéncia da
apresentacao do Relatério do Relator sera composta pelo Presidente da CMS, ou
autoridade por ele designada, pelo presidente do Colegiado, pelo Relator do Projeto,
por Vereadores representantes das Comissées Permanentes, e por representante
da Comissao Técnica da Camara Municipal,

e) a apresentagdo do Projeto de Lei sera realizada pelo Secretario Municipal da
SUCOM ou representante por ele designado, podendo ser seguida de manifestacao
de especialista convidado e/ou por representante da Comissdo Técnica da Camara
Municipal. Logo apds serdo iniciados os debates com o publico presente no
auditorio.

f) o mediador da Mesa Diretora abrira e fechara as inscrigdes, passando, a seguir, a
palavra aos inscritos, por ordem de inscricdo. Cada inscrito tera 03 (trés) minutos
para manifestacao, devendo identificar-se antes de suas colocacdes publicas;

g) as questdes de ordem, como praxe, poderdo ser suscitadas imediatamente apds o
término da palavra de quem estiver expondo; no entanto, o interessado devera
identificar-se e, logo no inicio de sua fala, justificar a questdo, tendo como
fundamento matérias inerentes a LOUOS. Destarte, quaisquer matérias e/ou
assuntos que nao guardem relagdo com o projeto de lei da LOUOS nao serao
considerados pela Mesa Diretora;

h) a Mesa Diretora devera responder as manifestacdes dos participantes que lhes
forem dirigidas em momento previamente estabelecido, e registrar eventuais
propostas efetuadas;

i) as opinides, sugestdes, criticas ou informagdes colhidas durante as Audiéncias
Publicas terdo carater consultivo, destinando-se a motivacdo do Legislativo
Municipal quando da tomada de decisées em face dos debates realizados;

j) a Audiéncia Publica sera finalizada as 13h, podendo o encerramento ser antecipado
ou prorrogado, a critério da Mesa Diretora;

k) os casos omissos serao resolvidos pela Mesa Diretora, com base no Regimento
Interno da Camara Municipal do Salvador (RICMS).

Salvador, 29 de junho de 2016.

PAULO CAMARA
Presidente



CAMARA MUNICIPAL DE

SALVADOR

CAMARA MUNICIPAL DE SALVADOR

RELATORIO DA 32 AUDIENCIA PUBLICA SOBRE A LEI DE ORDENAMENTO DO
USO E DA OCUPAGCAO DO SOLO - LOUOS

Quinta-feira,
30 de Junho de 2016

ANEXOS

QUADRO 01. ROTEIRO GERAL DAS AUDIENCIAS PUBLICAS (1)
PROJETO DE LEI N° 190/2016 - LOUOS

ROTEIRO HORARIO

Inicio 8h30min

Abertura pelo Presidente da CMS 8h30min/8h40min
Exposigao do Secretario/representante da SUCOM 8h40min/9h30min
Exposicdo de Especialista/Comissdo Técnica da CMS 9h30min/10h
Presidente do Colegiado 10h/10h10min
Presidente da Comissdo Permanente de Planejamento | 10h10min/10h20min
Urbano

Debate 10h20min/11h20min
Respostas a questdes encaminhadas a Mesa 11h20min/11h35min
Debate 11h35min/12h35min
Respostas a questdes encaminhadas a Mesa 12h35min/12h50min
Leitura da sumula da Ata 12h50min/12h55min
Encerramento 12h55min/13h

QUADRO 2 - CRONOGRAMA DE AUDIENCIAS PUBLICAS
PROJETO DE LEI N° 190/2016 - LOUOS

DATA CONTEUDO

07/07 quinta-feira TITULO | - DISPOSICOES PRELIMINARES
TITULO Il - DISPOSICOES GERAIS
TITULO Il - ZONEAMENTO

13/07 quarta-feira TITULO IV - PARCELAMENTO E URBANIZACAO DO SOLO
TITULO V - OCUPACAQ DO SOLO

18/07 segunda-feira TITULO VI - USO DO SOLO

22/07 sexta-feira TITULO VIl - PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
TITULO VIII - DISPOSICOES FINAIS

26/07 terca-feira DEVOLUTIVA

29/07 sexta-feira LEITURA PUBLICA DO RELATORIO DO RELATOR

(1) Todas as audiéncias serdo realizadas no Centro de Cultura da Camara Municipal, das
8h30min as 13h.
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RETIFICAGAO DO EDITAL DO DIA: 30/06/2016, JA PUBLICADO

A CAMARA MUNICIPAL DO SALVADOR, com vistas a conferir maior transparéncia de
seus atos, notadamente para assegurar a participagdo popular nas deliberagbes de
interesse da nossa Capital, CONVOCA a sociedade em geral para participar das
Audiéncias Publicas de discussdo do Projeto de Lei N° 190/2016 que dispde sobre o
Ordenamento do Uso e Ocupagdo do Solo no Municipio do Salvador, a serem
realizadas no auditério do Centro Cultural da Camara Municipal, localizado na Praga
Thomé de Souza, Centro, de conformidade ao Cronograma e Roteiro anexos.

Poderdo participar das Audiéncias Publicas: instituicbes publicas e privadas, entidades
empresariais, organizacdes ndc governamentais, associagdes representativas dos varios
segmentos da scciedade e demais interessados, observados os termos do Regimento
abaixo.

REGIMENTO DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

1. OBJETO: A Audiéncia Publica tem por objeto informar, colher subsidios, debater, rever e
analisar o conteudo do Projeto de Lei N° 190/2016 que dispde sobre o Ordenamento do
Uso e Ocupagao do Solo (LOUOS), no Municipio do Salvador.

1.1 O Projeto de Lei da LOUOS encontra-se disponivel ao publico no site da Camara
Municipal do Salvador no endereco eletrénico http://www.cms.ba.gov.br e impresso para
quaisquer interessados, na sede da Camara Municipal, situada na Praga Thomé de
Souza, Centro, das 9h as 16h.

1.2 As exposicdes nas audiéncias ocorrerdo por titulo do Projeto de Lei, visando a
aprofundar as discussdes de seu contetido, assim como oportunizar a participagdo de
especialistas, técnicos do Executivo Municipal e Estadual, Universidades, associagdes e
conselhos de classe, Ministério Publico, entidades da sociedade civil, e a populagdo em
geral.

1.3 Além das audiéncias de exposicdo e discussao do Projeto de lei, sera realizada uma
audiéncia devolutiva para informar e debater as propostas dos participantes, e uma
audiéncia para apresentagio do parecer do Relator do Projeto.

2. DATAE HORARIO: conforme cronograma e roteiro anexos.

3. LOCAL: todas as Audiéncias Publicas serao realizadas no auditério do Centro Cultural da

Camara Municipal do Salvador - CMS, localizado na Praca Thomé de Souza, S/N, Centro,

Salvador-BA._

4. INSCRICAO DE PARTICIPANTES: os participantes deverdo se inscrever mediante

preenchimento de formulario préprio, que estara disponivel no local em que a Audiéncia

Publica se realizara.

4.1 Sao deveres dos participantes: i) respeitar o Regimento Interno da audiéncia publica; ii)
respeitar o tempo estabelecido para a intervengcdo, de modo a democratizar a
participagao; iii) tratar com respeito e civilidade os participantes da audiéncia e seus
organizadores. _

5. FORMAS DE PARTICIPACAO: os participantes deverdo assinar lista de presenca e

poderdo encaminhar questionamentos, esclarecimentos de duvidas e demais

manifestagdes, podendo, também, formular propostas e sugestdes por escrito, através de

formulario proprio que ficara disponivel durante as audiéncias. As propostas, criticas e

sugestdes ao PL devem ser identificadas e registradas para facilitar seu entendimento e

sistematizagao, informando-se quem esta solicitando, e o que esta sendo demandado para

posterior devolutiva. Propostas e sugestbes poderdo ser feitas, ainda, mediante
preenchimento de ficha eletrénica no link da LOUOS no site da PMS, até o dia 22 de julho

de 2016.
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6. PROCEDIMENTOS:

a) as audiéncias serdo gravadas e transcritas em forma de Ata, a qual sera publicada
no link da LOUOS no site da CMS.

b) a Audiéncia Publica tera inicio no local, data e horario previstos, com a foomagao da
Mesa Diretora.

c) a Mesa Diretora das Audiéncias Publicas sera composta pelo Presidente da CMS ou
autoridade por ele designada, pelo Presidente do Colegiado e o Relator do Projeto,
por Vereadores representantes das Comissdes Permanentes, por representante da
Secretaria de Urbanismo — SUCOM, por especialista convidado, quando for o caso,
e por representante da Comissdo Técnica da Camara Municipal, e demais
autoridades presentes, a critério da Mesa Diretora.

d) a Mesa Diretora da Audiéncia Devolutiva, assim como a da Audiéncia de
apresentacdo do Relatério do Relator sera composta pelo Presidente da CMS, ou
autoridade por ele designada, pelo presidente do Colegiado, pelo Relator do Projeto,
por Vereadores representantes das Comissdes Pemanentes, e por representante
da Comissdo Técnica da Camara Municipal.

e) a apresentacdo do Projeto de Lei sera realizada pelo Secretario Municipal da
SUCOM ou representante por ele designado, podendo ser seguida de manifestagao
de especialista convidado e/ou por representante da Comissao Técnica da Camara
Municipal. Logo apds serdo iniciados os debates com o publico presente no
auditorio.

f) o mediador da Mesa Diretora abrira e fechara as inscrigcbes, passando a seguir a
palavra aos inscritos por ordem de inscricdo. Cada inscrito tera 03 (trés) minutos
para manifestacdo, devendo identificar-se antes de suas colocagées publicas.

g) as questdes de ordem, como praxe, poderdo ser suscitadas imediatamente apds o
término da palavra de quem estiver expondo, devendo o interessado identificar-se e
logo em seguida pronunciar-se, tendo como fundamento duvida relevante sobre a
conducdo dos trabalhos. Destarte, quaisquer matérias efou assuntos que naoc
guardem relagdo com o projeto de lei da LOUOS, ndo serdo considerados pela
Mesa Diretora.

h) a Mesa Diretora devera responder as manifestacdes dos participantes que |hes
forem dirigidas em momento previamente estabelecido, e registrar eventuais
propostas efetuadas.

i) As opinides, sugestdes, criticas ou informacgdes colhidas nas Audiéncias Publicas
terdo carater consultivo, destinando-se a motivacao do Legislativo Municipal quando
da tomada de decisdes em face dos debates realizados.

j) a Audiéncia Publica sera finalizada as 13h, podendo o encerramento ser antecipado
ou prorrogado, a critério da Mesa Diretora.

k) os casos omissos serdo resolvidos pela Mesa Diretora com base no Regimento
Interno da Camara Municipal do Salvador (RICMS).

Salvador, 30 de junho de 2016.
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ANEXOS

QUADRO 01. ROTEIRO GERAL DAS AUDIENCIAS PUBLICAS
PROJETO DE LEI N° 190/2016 - LOUOS

ROTEIRO HORARIO
Inicio 8h30
Abertura pelo presidente da CMS 8h30/8h40
Exposigao do Secretario/representante da SUCOM 8h40/9n30
Exposicdo de Especialista/Comissao Técnica da CMS 9h30/10h
Presidente do Colegiado 10h/10h10
Presidente da Comissao Pemanente 10h10min/10h20
Debate 10h20/11h20
Respostas a questdes encaminhadas a Mesa 11h20/11h35
Debate 11h35/12h35
Respostas a questdes encaminhadas a Mesa 12h35/12h50
Leitura da sumula da ata 12h50/12h55
Encerramento 12h55/13h

QUADRO 2 - CRONOGRAMA DE AUDIENCIAS PUBLICAS
PROJETO DE LEI N° 190/2016 - LOUOS

DATA CONTEUDO
07/07 quinta-feira TITULO | - DISPOSICOES PRELIMINARES
TITULO Il - DISPOSICOES GERAIS
TITULO 11l - ZONEAMENTO

14/07 quinta-feira TITULO IV- PARCELAMENTO E URBANIZACAO DO SOLO
TITULO V- OCUPACAQO DO SOLO

18/07 segunda-feira TITULO VI- USO DO SOLO

21/07 quinta-feira TiTULO VII- PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
TITULO VIl — DISPOSICOES FINAIS

26/07 terca-feira DEVOLUTIVA

30/07 sabado LEITURA PUBLICA DO RELATORIO DO RELATOR

Todas as audiéncias serdo realizadas no Centro de Cultura da Camara Municipal, das 8h30min
as13h.
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Anexo |V - Lista de presenca dos participantes

Lista de presenca da 3°* Audiéncia Pablica da LOUS ~ Camara Municipal de Salvador

18 de julho de 2016
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Lista de presenca da 3° Audiéncia Pablica da LOUS = Cimara Municipal de Salvador
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Lista de presenca da 3° Audiéncia Piiblica da LOUS = Camara Municipal de Salvador
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Lista de presenca da 3* Audiéncia Publica da LOUS - Camara Municipal de Salvador

18 de julho de 2016
Ne |NOME RG [INSTITUIGAO  [ASSINATURA
Y5 | cene. 5. e mwue oh }rﬂ\UZ?zwﬁ FIES m
UG | Mawea suaned , CIBRIBCGT | Alouifem
?[1}' g «{eW( : %ozf“sim V0| ewbewheito. |~ //Wﬂ/
qg’aimm 59 Clie (34101539 Zbuimw gg;
19 Tiheo Bl 0190157 86 | M Suotamy @
50 Abhy Newpart Mot [18357616 80 ﬁ%@“ﬁ“ﬁﬁgm g/Mme/
51 !\ (,W/(/L&z fasprsor bsade Db gt
9% W./\Ah A-G. AM()H NN Y] @g

: %/éﬂ/ A 94/ :f/ £ Mz?ﬂms 1/4/14/110/4 «
ol Jw Noisirg. dy losich 115261 32 éfiwo . 1 fﬁm

5]

/Mm Qomlor G 5 Gon, Goeaniey

e Koo s o,




MUNICIPAL DE

CAMARA MUNICIPAL DE SALVADOR

RELATORIO DA 32 AUDIENCIA PUBLICA SOBRE A LEI DE ORDENAMENTO DO

USO E DA OCUPACAO DO SOLO - LOUOS
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Anexo V - Copia da Minuta da Ata da audiéncia

ATA DA 32 AUDIENCIA PUBLICA SOBRE A LEI DE
, ORDENAMENTO DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO
m (LOUOS), REALIZADA PELA CAMARA MUNICIPAL
DE SALVADOR (CMS) NO DIA 18 DE JULHO DE 2016.

Compareceram os Senhores vereadores ALBERTO BRAGA, ARNANDO
LESSA, CLAUDIO TINOCO, GERALDO JUNIOR, JOCEVAL
RODRIGUES, LEO PRATES, ORLANDO PALHINHA, SIiLVIO
HUMBERTO e VANIA GALVAO. As 8h40, o senhor presidente, vereador
Claudio Tinoco, saudou a todos e anunciou o inicio da terceira audiéncia
publica para discutir o Projeto de Lei n. 190/2016, que cria a nova LOUQS,
tendo como tema o Titulo VI do Projeto em questdo, “Uso do Solo”. Em
seguida, anunciou a presenca, a Mesa, do vereador Léo Prates, presidente da
Comissédo de Constituicdo, Justica e Redacédo Final, e relator do Projeto, e
convidou, para também compor a Mesa, a senhora Juliana Paes, urbanista da
Secretaria Municipal de Urbanismo (SUCOM); a senhora Lidia Santana,
coordenadora da Comissao Tecnica da LOUQS; e o senhor Méario Marcelino,
membro dessa Comissdo. Consideracdes iniciais: O senhor presidente
explicou que o presidente Paulo Camara representava a Casa em outro

compromisso e lembrou que a participacdo do cidadao também poderia se
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dar através do site da CMS. Destacou a importancia de se atualizar a
legislacdo de 32 anos e de o Projeto tramitar conjuntamente nas Comissoes,
para ampliar o debate e dar celeridade ao processo. Explicou o procedimento
quanto as falas e o prazo para emendas, até 22 de julho, acordado pelo
Colégio de Lideres. O vereador Leo Prates disse que o processo de definicao
dos novos parametros urbanisticos para Salvador comecgou havia oito meses,
com a discussdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano (PDDU).
Mencionou 0 momento de crise como fator para a flexibilizacdo das regras
sobre atividade econdmica, sobretudo o pequeno comércio, afirmando que
seria uma revolucdo da LOUQS, pela empregabilidade e estimulo ao
empreendedorismo familiar. Recordou-se da atuagédo, na CMS, da Comissao
Especial sobre o empreendedorismo e pediu que representantes do setor
produtivo viessem a proxima audiéncia publica, que trataria de processos
burocraticos da SUCOM que sdo alvo de queixas. Afirmou que, na
construcdo do Relatorio, todos contribuem de alguma forma, e que ele seria
apresentado de maneira publica e transparente, como no PDDU. Exposicao:
A Senhora Juliana Paes comentou sobre os debates, nos ultimos dois anos,
sobre o plano Salvador 500, que culminou no PDDU e na LOUQS,
atendendo a necessidade de uma legislacdo urbanistica atualizada para a
Cidade, que reconheca sua transformacéo ao longo dos anos e garanta seu
desenvolvimento sob os preceitos do PDDU. Explicou que a LOUQOS segue
a diretriz do desenvolvimento urbano estabelecido no macrozoneamento do

PDDU. Disse que essa Lei orientaria o parcelamento do solo e a implantacéo



CAMARA MUNICIPAL DE

SALVADOR

CAMARA MUNICIPAL DE SALVADOR

RELATORIO DA 32 AUDIENCIA PUBLICA SOBRE A LEI DE ORDENAMENTO DO
USO E DA OCUPAGCAO DO SOLO - LOUOS

de atividades e empreendimentos no Municipio, delimitando as diferentes
zonas de uso e areas especiais, e apresentou uma sintese de como esta
estruturado o Projeto de Lei, salientando que sua parte densa € a que trata
das atividades econbmicas, mencionadas pelo vereador Léo Prates. Exp0s e
explicou Quadros e Mapas, considerando que formavam uma Lei
simplificada e objetiva. Expds a classificacdo dos usos do solo e seus
impactos, e explicou o uso misto como a ocorréncia concomitante de duas
Ou mais categorias ou subcategorias de uso distintas em um mesmo terreno
ou edificacéo, e sobre os trés tipos de uso residencial e suas subcategorias.
Considerou os usos permitidos por zonas um ponto-chave no Projeto e
informou inovagdes como a flexibilizacdo, por decreto do Executivo, de
normas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo para a criagdo de
Empreendimento de Habitacdo de Interesse Social (EHIS) e
Empreendimento de Habitacdo de Mercado Popular (EHMP). Também
explicou sobre os usos ndo-residencial (nR) e industrial (ID). Explicou 0s
parametros de incomodidade exigiveis para determinadas atividades,
dizendo que foram colhidos das normas oficiais da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), a excecdo dos parametros de ruido, ja previstos
em Lei municipal acolhida pela LOUOS. Disse que a revisdo da lei de
hierarquia viaria, que a Lei Organica do Municipio (LOM) recomenda ser
feita a cada dois anos, reuniu na LOUOS tudo o que havia com base em lei
e decretos, o que facilitaria 0 manejo normativo. Explicou 0s uso0s

incentivados, relacionados a alcancar objetivos, diretrizes e estratégias do
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PDDU, e deu os exemplos do edificio-garagem, com 75% da area construida
ndo-computavel no coeficiente de aproveitamento, e atividades de fomento
ao turismo na Zona de Interesse Turistico (ZIT). A vereadora Vania Galvao
pediu ao senhor presidente a entrada de cartazes no auditorio, explicando que
ndo continham agressdo, tendo o senhor presidente dito que qualquer
participante poderia se manifestar através de sua fala e por escrito, conforme
Regimento das audiéncias. A vereadora Vania Galvdo discordou,
observando inexistir proibicdo de cartazes, e considerou haver cerceamento
de manifestacdo. O senhor presidente respondeu que a Mesa tinha autonomia
para definir a questdo e indagou se havia algum membro do Conselho
Municipal de Salvador presente. Manifestacdes da Plenaria criticaram a
atitude do presidente, alegando o descumprimento do art. 5° da Constitui¢ao
Federal, e pediram que o indeferimento do pedido fosse registrado. O senhor
presidente lembrou que a audiéncia publica é participativa; afirmou que
todos teriam vez a se manifestar, em consonancia com a liberdade
constitucional; e declarou que o foyer do Centro de Cultura estaria aberto
para receber, democraticamente, faixas e cartazes. Uma cidada considerou
que a recusa aos cartazes se devia a eles veicularem a situacdo do Vale
Encantado e lembrou que, nas audiéncias do PDDU, cartazes foram
permitidos. A senhora Lidia Santana, citando o urbanista Christopher
Alexander, disse que “a cidade ndo ¢ uma arvore” e pode ser arrumada como
um arranjo ao espaco. Defendeu a instalacdo de equipamentos, comeércio e

servicos para se reduzirem os grandes deslocamentos e se ter uma melhor
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qualidade de vida, observando que, nesse sentido, o Projeto trazia muitos
usos, inclusive em vias locais, e ressalvando que isso ndo poderia
comprometer a qualidade de vida, dando o exemplo de uma serralheria ao
lado de uma escola de musica. Ressaltou que o servidor publico deve ater-se
a lei ao analisar uma solicitacdo de licenciamento de empreendimento ou
atividade, ndo tendo discricionariedade. Comentou sobre a Urbanizacao
Integrada, explicando que existe em vias oficiais publicas e ndo pode ocorrer
em areas privadas. Apos abertas inscricdes para fala, o senhor Edilberto
Vasconcelos, representante de associacdo de moradores da regido do Vale
Encantado, manifestou-se: pedindo a correcdo da poligonal do Parque de
mesmo nome; contra a passagem da Via Atlantica pelo meio do Parque; e
contra a classificacdo da regido do Parque, que permitia a construcdo de
“tudo”. Registrou sua frustragdo com as defini¢des sobre o Parque do Vale
Encantado, ressalvando a conducdo do PDDU com seriedade, e defendeu
reparos com relacdo ao Parque, afirmando que o proposto para a area
acabaria com o que la havia. Fez outras consideracdes e pediu: que fossem
incluidas, no Vale Encantado, as areas verdes remanescentes do Alphaville;
que fossem suprimidos os artigos do PDDU que tratam sobre a Via Atlantica;
e que fossem mantidos os condominios fechados da regido para uso
exclusivamente unirresidencial, sem mudanca da densidade. O senhor
Marcelo Menezes propds que fosse alterado o Quadro 12 do Projeto,
retornando ao apresentado antes de 19 de junho, afirmando que esse estava

de acordo com legislacéo federal; e propds a exclusdo do paragrafo 6° do art.
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149, criticando a proibicdo de que o Executivo estabelecesse convénio para
0 controle dos pardmetros relativos a emissao de ruidos. O senhor Gustavo
Guimardes comentou sobre video seu disponivel na internet, denominado
“Salvador com Sombra”, e informou os horarios do dia que a Sociedade
Brasileira de Dermatologia considera saudaveis para a pratica de atividades
fisicas ao sol, registrando que Salvador tem sombra. Considerou que
canalizar esgoto para 0 rio mais proximo ndo é saneamento basico, mas,
crime ambiental, e um atentado a salde publica, e deu o exemplo do Rio
Trobogy. A senhora Juliana Paes, sobre a poligonal do Parque, disse que o
PDDU traz o conceito de parque urbano, como area publica extensa dotada
de atributos naturais ou entronizados significativos para a qualidade do meio
ambiente urbano. Explicou que apenas parte do Vale Encantado foi assim
enguadrada porgue esse conceito envolve areas tidas como publicas, ficando
as areas remanescentes como de dominio privado. Conceituou as Areas de
Protecdo de Recursos Naturais (APRNs) e distinguiu 0 que deve ser
destinado a conservacao. Sobre a Via Atlantica, disse que o tracado no Mapa
é conceitual e que existiria um projeto executivo para sua realizacdo, que
deveria respeitar o tracado do Parque, segundo a lei. Sobre o uso
exclusivamente residencial, lembrou que o PDDU ja fora aprovado, e com
intenso debate a esse respeito. Explicou a diferenca entre unirresidencial e
predominantemente residencial, afirmando que a nova classificacéo visava a
tornar a Cidade mais descentralizada, e os bairros, mais autossustentaveis.

Sobre manter ou ndo o Quadro 12, disse que a CMS avaliaria a questdo, bem
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como a exclusdo do paragrafo 6° do art. 149, sobre a qual disse concordar.
Quanto ao gabarito, respondeu que ele ja fora discutido e que o PDDU
estabeleceu as regras. Quanto ao saneamento, comentou que, na construcao
da Cidade, muito do que se fez ndo seguiu a lei, e opinou que as
concessionarias de servicos publicos avaliassem a possibilidade de prestar
0s servicos de esgotamento. Ressaltou que a cidade se constrdi com base no
que ja existe, mas, tambem, em funcdo das necessidades, pois
transformacdes acontecem, e as politicas setoriais deveriam se adequar a
tanto. O senhor Marcos Mendes criticou o0 que considerou falta de
democracia e comentou sobre intervengbes antrépicas com repercussdes
socio-ambientais negativas, destacando a irresponsabilidade na concesséo de
licengas e na fiscalizagdo. Pediu a senhora Juliana Paes discussdo sobre o
tracado para Pituacu e Vale Encantado, de onde os animais fugiam.
Ressalvando a importancia do Hospital Municipal, criticou a escolha das
margens do Rio Joanes para a sua instalacdo, pedindo alternativa, e
denunciou a presenca de draga no Vale Encantado, dizendo que o
equipamento pertencia a empresa do primo do vereador Léo Prates. O senhor
presidente refutou a alegada falta de democracia e explicou haver critérios
restritivos aos materiais usados nos cartazes, e zelo pela visibilidade dos
participantes da audiéncia. O vereador Léo Prates explicou ter havido estudo
sobre a poligonal em Pituacu e intervencdo do Ministério Publico (MP) na
questdo. Lamentou que sua familia fosse atacada; afirmou que a intervencao

apontada era da Empresa Baiana de Aguas e Saneamento (Embasa); e disse
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que toda denudncia fundamentada sobre os 39 parques criados pelo PDDU
seria apurada pela Prefeitura. O senhor Marcos Mendes pediu a palavra para
dizer que ndo tentara ofender a familia do edil. A senhora Marcele do Vale
exaltou a liberdade de expressdo como conquista pos-Ditadura e disse ver
seu cerceamento quanto aos cartazes. Considerou o modelo de cidade
discutido desconforme ao art. 225 da Constitui¢do (sobre 0 meio ambiente),
e mencionou estudo do MP que, ha dez anos, previu a regeneracdo da mata
atlantica. Observou haver nascentes no Vale Encantado e disse desconhecer
licenca ambiental para o Hospital. O senhor Tiago Brasileiro afirmou o
desejo dos cidadédos de que o PDDU e a LOUOS refletissem seus interesses
e repudiou a proibicao dos cartazes. O senhor presidente reiterou explicagao
sobre o material dos cartazes e lembrou sua permissao posterior. O orador
prosseguiu informando audiéncias com representantes de associacOes de
moradores da Orla Atlantica e adjacéncias, cujo desejo era de que essa area
mantivesse baixa densidade. Considerou que a Prefeitura ndo respeita a
vontade da maioria e mencionou haver condominios de casas consolidados
como de baixa densidade, em cuja area se passaria a construir prédios.
Asseverou que o0 vereador Léo Prates acolhera Emenda que faria a Via
Atlantica adentrar o Parque de Pituacgu e 0 Vale Encantado, e solicitou que o
Mapa da LOUOS se mantivesse sem essa via e que a Emenda ndo fosse
regulamentada. O vereador Léo Prates informou contato com o secretario
Paulo Fontana e afirmou que a Unica obra no Vale Encantado era a do

Trobogy, com licenciamentos dos érgaos ambientais e acompanhamento do



CAMARA MUNICIPAL DE

SALVADOR

CAMARA MUNICIPAL DE SALVADOR

RELATORIO DA 32 AUDIENCIA PUBLICA SOBRE A LEI DE ORDENAMENTO DO
USO E DA OCUPAGCAO DO SOLO - LOUOS

MP. A senhora Juliana Paes refutou a alegacéo de irregularidades no PDDU,
explicando que: os tracados nele criados eram conceituais, e ndo, executivos;
ele tratava o Vale Encantado como unidade de conservacgéo; a nova via nao
0 atingiria. Explicou que nem sempre aconteciam intervencdes planejadas e
pediu que lhe apontassem as areas para as quais se pedia baixa densidade, e
dizendo que a LOUOS fazia 0 mesmo que a senhora Marcele do Vale
desejava. O senhor Edmilson Baggio, lendo trechos do livro a Arte da
Guerra, afirmou que ndo se coloca como inimigo e lamentou que a questéo
do Vale Encantado tivesse se tornado uma batalha contra a Prefeitura.
Declarou sua inseguranca ante as discussdes e apresentacdes e lembrou as
garantias constitucionais sobre a Mata Atlantica, salientando existirem
muitos interessados em defender o Vale Encantado e evitar a construcao da
Via Atlantica, entre eles, procuradores e juizes federais. A senhora Carine
Goes disse ter retirado as madeiras das faixas e destacou inexistirem ofensas
nelas. Sugeriu a ndo-aprovacéo do inciso VI do artigo 6° da LOUOS, que
possibilitaria a implantacdo de empreendimentos, apos oitiva de 6rgéo
municipal, nas APRNs de Alphaville, de Greenville e em outras. Apontou
artigos incongruentes no Projeto e solicitou que fosse reconhecida como
APRN toda a extensdo do Rio Passa Vaca, e ndo apenas o que esta delimitado
em Mapa. Concluiu haver incongruéncias entre mapas quando sobrepostos.
A senhora Abbey Newport declarou-se chocada com a ideia de estrada em
Pituacu e destacou a maltipla importancia do lugar para muitos, propondo

sua valorizacdo e considerando que a questdo afetava a imagem da
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Prefeitura. O senhor Carl Hauenschild apontou desconformidade da Borda
Atlantica entre os mapas do PDDU e da LOUQS e explicou a projecéo que
fizera sobre a verticalizacdo da Orla, com inser¢do de medidas a pedido da
senhora Juliana Paes. Atentou para 0 que se pretendia em Amaralina,
apontando ameaca a ventilacdo, e considerou que a Linha Viva e a Via
Atlantica impactariam as areas verdes. A senhora Juliana Paes disse que as
areas categorizadas se complementam e explicou que cada APRN é
regulamentada por lei especifica. O vereador Léo Prates questionou se seria
possivel que a Prefeitura realizasse os estudos técnicos e transformasse as
APRN em APA, ja que ha indicacéo a respeito no PDDU, e solicitou que o
Executivo trouxesse essa informacdo na préxima audiéncia. A senhora
Jéssica Oliveira disse rejeitar o modelo previsto para 0 Quilombo do Urubu
e ressaltou a importancia dos Rios Joanes e Ipitanga. Considerou que as
construcOes populares previstas acentuavam a segregacao social e afirmou
que a protecdo a Pedra de Xangd também era contra a especulacdo
imobiliaria. Disse que seu grupo tinha alternativas para o local de construgéo
do Hospital, e que a Secretaria Municipal de Urbanismo (Sucom) deveria
agir a respeito. O senhor Carlos Querino considerou que Salvador, cidade
com maior densidade do Pais, ndo poderia ter modelo estatico sobre vias
expressas, e que a Via Atlantica era desnecessaria, por seguir modelo
esgotado. Explicou o tracado do Parque Tecnoldgico, que ndo invade areas
verdes se observados critérios, e pediu tecnologia nos transportes. O senhor

Eduardo Queiroz exaltou a reacdo da natureza aquilo que a agride e lembrou
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ser antiga a luta pelo Hospital Municipal, cujo local previsto variou, e
defendeu a saude preventiva. Prop6s audiéncia publica sobre o Hospital e
explicou que seus leitos pertenceriam a regulacdo estadual. Lamentou a
possivel morte de animais da Pedra de Xang6 em razdo da via prevista e
informou acdo contra ofensa de edil. O vereador Silvio Humberto questionou
0 motivo da supressdo do paragrafo Unico do artigo 263, ao qual fora dada
nova redacdo. A senhora Juliana Paes informou que o PDDU néo prevé
modalidade de transporte, mas sim, de modelo baseado na capacidade, pois
é um projeto de longo prazo e podem surgir novas tecnologias, e afirmou que
€ preciso integracdo com o Plano de Mobilidade. Disse que areas como a da
Pedra de Xang0, que eram maltratadas, agora ganhavam protecdo legal, o
que sustentava acOes da populacdo. O senhor presidente explicou que, em
observancia as regras da audiéncia, seria lida a Ata da audiéncia anterior,
realizada em 14 de julho de 2016, e informou a prorrogacdo da audiéncia
para apos essa leitura, dando-se a palavra aos que ndo puderam falar pelo
encerramento do tempo. Apds a leitura da Ata, teve inicialmente a palavra o
senhor Edilberto Vasconcelos, que apontou equivoco no planejamento da
Via Atlantica, a qual passaria sobre lagoa, e pediu que a CMS interviesse
para corrigir isso. Respondendo a senhora Juliana Paes, indicou as areas de
baixa densidade consolidadas onde ndo se queriam estabelecimentos
comerciais. O senhor Marcos Mendes disse que iria ao local onde avistara a
draga para se certificar do ocorrido, reiterando ndo atacar o vereador Léo

Prates. Também criticou a construcdo do Hospital com potencial dano as
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aguas fluviais e pediu dialogo a respeito, observando que locais como
Itabuna ja sofrem escassez de agua. O senhor Gustavo Guimardes comentou
sobre as Operacdes Urbanas Consorciadas, que sdo areas publicas
negociadas com o setor privado, e opinou ser um contrassenso o Projeto
permitir a verticalizacdo da Cidade, j& que ndo ha saneamento bésico
adequado. Questionou qual o quadro atual da Sucom para fiscalizar os
empreendimentos e como seria feito o controle dessa nova demanda. O
senhor Tiago Brasileiro reforgou que os moradores ndo querem um bairro de
alta densidade e questionou se a CMS e a Prefeitura estavam considerando
essa demanda. Disse ndo ver alteracdes no Projeto decorrentes das sugestdes
apresentadas pela populacdo nas audiéncias, e prop6s alturas maximas para
0 gabarito de certos trechos. A senhora Juliana Paes refutou que a
participacéo seria desconsiderada e lembrou ideias acatadas pelo Executivo
desde o PDDU, ressalvando serem sugeridas algumas opinides pessoais que
nédo refletem o interesse coletivo, e sdo rejeitadas. Disse que: as densidades
sdo fruto do reconhecimento ao que existe; houve melhoras nesse sentido;
outras alteracdes propostas seriam possiveis como aprimoramento. O senhor
presidente orientou que essas ideias fossem enviadas pela internet e sugeriu
ao senhor Tiago Brasileiro reunido com os interessados no que ele
representava. A senhora Juliana Paes concordou com a observagdo do
vereador Silvio Humberto sobre a falta do paragrafo retirado e explicou que
a questdo abrangia também A&reas privadas, e que era necessaria

regulamentacdo de APRNSs, até para fim de desafetacdo. Consideracdes
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finais: O senhor presidente agradeceu a todos; observou haverem tratado
também de temas estranhos ao da audiéncia; registrou correcao sobre o titulo
do video indicado pelo senhor Gustavo Guimaraes; e informou as datas das
audiéncias seguintes, sendo a proxima no dia 21 de julho. Nada mais
havendo, foi encerrada a audiéncia, e nés, Cyro Serpa, Fernanda Fontainha,
Katiane Souza e Rodrigo Dias, que secretariamos, lavramos esta Ata, que
serd assinada pelo presidente da Casa e pelos presidentes da Comisséo de
Constituicdo, Justica e Redacédo Final; Comissdo de Planejamento Urbano e
Meio Ambiente; Comissdo de Financas, Orcamento e Fiscalizacdo; e
Comissao Especial da LOUOS. ATA SUJEITA A REVISAO.
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