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Breve apresentacao:

O presente relatério registra o processo da 22 Audiéncia Publica da
LOUOS, visando democratizar, colher subsidios, debater, rever, discutir,
informar, dar transparéncia e analisar o Projeto de Lei n® 190/2016 q u alispde
sobre o Ordenamento do Uso e da Ocupacédo do Solo no Municipio de Salvador
e d8 outr as epdel®oonistdnm os cagunge® conteddos, sob a forma
de documentos anexos:

Anexo |- Coépia do Edital de convocacdo, contendo Regimento das
audiéncias e procedimentos aplicaveis;

Anexo Il -  Copia do Roteiro Geral das audiéncias publicas;

Anexo lll - Copia do Cronograma de audiéncias publicas;

Anexo IV - Lista de presenca dos participantes;

Anexo V - Copia da Minuta da Ata da 22 audiéncia,

Comissao Técnica da Camara: Lidia M. L. Santana - Coordenadora
Ivanise Pimentel Melo

Mario Nunes Marcelino da Silva
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1 Introducéo

O presente relatério visa registrar as discussfes e debates ocorridos na
segunda Audiéncia Publica, conforme roteiro e cronograma anexos, realizada no
auditério do Centro de Cultura da Camara Municipal, localizado na Praca Thomé
de Souza, Centro, realizada as 8:30hs, do dia 14/07/2016.

1 Andamento dos trabalhos

Com o objetivo de aproximar a populacédo e aprofundar as discussdes de seu
contetdo, bem como oportunizar a participacdo de instituicdbes publicas e
privadas, entidades empresariais, organizacbes nao governamentais,
associacles representativas dos varios segmentos, da sociedade civil e demais
interessados a audiéncia fora marcada para ocorrer no periodo entre as 8h30 e
13h00, conforme Edital de Convocacéo publicado no DOL do dia 30/06/2016, e
retificado no dia 01/07/2016, no Centro de Cultura da Camara Municipal de

Salvador.

Assim, aconteceu, entéo, a segunda de uma série de 06 audiéncias publicas,
organizadas pela Casa, a serem apresentadas antes de o projeto ser levado a

votacdo em Plenario.

Com esse proposito, reuniram-se, sob a direcédo do Presidente da Comisséo
de Financas, Orcamento e Fiscalizagcao e presidente da tramitacdo conjunta do

Projeto de lei n°® 190/2016, vereador Claudio Tinoco, os vereadores Aladilce
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Souza, Arnando Lessa, Cétia Rodrigues, Geraldo Junior, Hilton Coelho, Leo

Prates, Orlando Palhinha.

A audiéncia contou com aproximadamente 75 representantes da sociedade
civil organizada, que se inscreveram para contribuir com sugestées e criticas, as

quais podem ser incorporadas ao projeto de Planejamento Urbano.

Compondo a Mesa, estavam: o senhor Presidente da Comissdo de
Constituicao e Justica e Redacéo Final, Leo Prates; o Presidente da Comisséo
de Financas, Orcamento e Fiscalizacdo, Claudio Tinoco, a arquiteta, urbanista e
coordenadora da Comissdo Técnica da Camara, Lidia Santana; Juliana Paes,

urbanista da Secretaria Municipal de Urbanismo (SUCOM).

O senhor presidente vereador Claudio Tinoco, saudou a todos e mencionou
os temas a serem discutidos, bem como horario, roteiro, tempo de fala e a
possibilidade de reinscricdo para um novo bloco de debates. Ressaltou a
importancia da Comisséo Técnica no assessoramento da Comisséo colegiada e
informou as datas das proximas audiéncias publicas para discusséo de contetdo

18 e 21/07 e para resposta ao cidadao 26/07.

Em seguida passou a palavra a senhora Juliana Paes, que iniciou sua

apresentacao, com apoio dos seguintes slides:
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Projeto de Lei da LOUOS

O QUE E A LOUOS?

E a Lei do Ordenamento do Uso e Ocupacdo do Solo que tem como base

as  diretrizes de  desenvolvimento  urbano

macrozoneamento e macroareas do PDDU.

estabelecidas  pelo

A LOUOS orienta e disdplina o parcelamento do solo, a implantacdo de

atividades e empreendimentos no municipio, delimitando no territério as

diferentes zonas de uso e areas especiais.

Projeto de Lei da LOUOS

ESTRUTURA DA LEI

ANEXO 01 - QUADROS

ANEXO 02 - MAPAS

TITULO I - Disposicdes Preliminares
TITULQ T - Disposicdes Gerais

TITULQ 11 - Do Zoneamento

TITULO IV - Do Parcelamento Do Solo
TITULO V - Da Ocupacéo Do Solo
TITULO VI - Do Uso Da Solo

TITULO VI - Dos Procedimentos
Administrativos

TITULO VT - Disposicées Finais

Quadro 1 A - Conceitos

Quadro 1 B - Siglas e Abreviaturas

Quadro 2 - Parametros das modalidades de parcelamentos
Quadro 3 - Dimensdes minimas de lotes por zona de uso
Quadro 4 - Caracteristicas fisico-operacionais do sistema viario
Quadro 5 - Classificagdo viria

Quadro 6 - Pardmetros de ocupacdo do solo

Quadro 7 - Enquadramento de usos nR1nR2 nR3

Quadro 8 - Enquadramento de usos nR4 nRa

Quadro 9 - Enguadramento de usos ID

Quadrol0 - Usos permitidos por zona de uso

Quadro 11 A - Condi¢8es de instalacdo por classificagdo vidria
Quadro 11 B - CondigGes de instalagdo por subcategoria de uso
Quadro 12 - Pardmetros de incomodidade

Mapa 1 A - Zonas de Uso
Mapa 1B - ZEIS
Mapa 1 C - Zonas Centralidade

Mapa 2 A - SAVAM
Mapa 2 B - Bioma Mata Atlantica

Mapa 3 - Gabaritos

Mapa 4 - Classificacdo Viaria
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TiTULO V
Da Ocupacao do Solo Trecho 10 - Armacao
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TITULO V
Da Ocupacao do Solo

QTH - Quota méxima de terreno por unidade

O QUE E?
E a relagdo de densidade habitacional entre a &rea total do terreno e o CAE X AT
nimero de unidades habitacionais a serem idealmente produzidas. —_—

CAM X QTH
PARA QUE SERVE? M = N2 Minimo de unidades habitacionais

Para calcular o nimero minimo de unidades habitacionais desejadas
nas ZCMe-1/02, ZCMe-1/03, ZCMe-2 e na ZCLMe, destinadas a
promover usos residenciais com densidade construtiva alta e a garantir AT = Area do Terreno
densidade demografica também alta.

CAE = CA do empreendimento

CAM = CA maximo de Zona de Uso

QTH = Quota de terreno por unidade habitacional

TITULO V
Da Ocupacao do Solo

QG - Quota méaxima de garagem

0 QUE E?

Relacdo entre a soma das areas destinadas a carga e descarga, q

circulacdo, manobra e estacionamento de veiculos e o nimero total de G - Area de Garagem

vagas de estacionamento. Q n° total de vagas de
estacionamento

PARA QUE SERVE?

Para garantir o adequado dimensionamento da area total de garagem
nas zonas de uso que se pretende desestimular o transporte individual,
através da limitagdo do nimero de vagas de estacionamento.



CAMARA MUNICIPAL DE

SALVADOR

CAMARA MUNICIPAL DE SALVADOR

RELATORIO DA 22 AUDIENCIA PUBLICA SOBRE A LEI DE ORDENAMENTO DO
USO E DA OCUPAGCAO DO SOLO - LOUOS

TITULO V
Da Ocupacao do Solo

‘QUADRO 06
PARAMETROS DE OCUPACAD DO SOLO

Coeficiente de Aproveitamento | (oo | o0 Recuos Minimos (em metros) | Quota Parte
TIPO DE ZONA ZONA DE USO Ocupagio =
A Min CAB cAM Frente | Laterals | Fundo | 'STeN°
Mixima | e Minima ()
ZPR1 0.10 1.00 1.00 0,30
i ZPR2 020 1,00 2,00 (a) ) 400(c) | 150(e) 25007 NA
ZPR3 0,30 1.50 3,00 020
ZES1
ZE52 0,30 1,50 3,00
ZEIS. ZEIS 3 (a) (L] (4] (4] (&) HA
ZEIS 4
2055 0,20 1,00 2,00
2CMe 1/01 NA
2CMe 1/02 25
2CMe 20Me 1/03 40 2,00 4,00 0,60 020 750 1,50 (e) 2,50(f) 25
20Me 2 5
2CMe - CA 0,10 4,00 (c) NA
— 2CMu 1 0.20 1.00 2,00 0.60 02 400(c) | 150(e)  2.50(f "
2CMu 2 0.30 150 3,00 0.60 0.20 4,00 (c) | 1.50(e) 2,500
ZCLMe 20LMe 0,40 2,00 4,00 0,70 0,20 7.50 150(e) _ 2,50(0 NA
ZCLMu Z0Mu 0,30 1,50 3.00 0,60 020 400(c)  150(e)  250(0 NA
20E TR 0,20 1.00 2,00 0.70 0.20 400(d) | 150(e) | 2.50(f) NA
ZDE2 - 0,60 - - -
zUs! 2usi 0.20 1.00 1.00 0.30 030 5.00 150(e)  2.50(f NA
2 m 0,20 1.00 2,00 0.50 0.40 5,00 1.50 (] 2,50 (f) NA
ZEM ZEM 0,10 0,50 0,50 Observar as T tidas no Art_31 NA
2uE
0,20 1.00 2,00 NA
| 134567.29.10,12 | Observ: widas no Art. 32
2 2UE2 e13 0,30 1,50 3,00 e diposigher amidus a0 NA
2UE Sell 0.20 1.00 1.00 NA
ZPAM ZPAM [ 0.20 0,20 Observar as disposibes contidas no Art_ 33 NA
-
FACHADA ATIVA
O QUEE:

E a fachada da edificacio ocupada por uso nio residencial, localizada no
nivel do logradouro publico, com acesso direto e abertura para o logradouro.

PARA QUE SERVE?

Se destina a aumentar a interacdo das calcadas puablicas com atividades
instaladas no térreo das edificacdes, fortalecendo a vida urbana nos espacos
publicos.

INCENTIVOS / CONDICIONANTES:
Acréscimo  gratuito de potencial construtivo correspondente 3s areas
destinadas & fachada ativa.

Exigéncia de fachada ativa em lotes superiores a 10.000m* nas zonas
centralidades.

Condicionamento do uso de CA acima do CAB & implantacdo de fachada
ativa nas ZCMe 1/02, ZCMe 1/03, ZCMe 2 e ZCLMe.
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TITULO V
Da Ocupacao do Solo

FRUICAO PUBLICA

O QUEE?

Corresponde a area livre externa ou interna as edificagdes, localizada nos pavimentos de acesso direto ao logradouro pdblico, com
conexdo em nivel ao logradouro e demais espagos publicos sempre que o lote tiver frente para mais de um logradouro publico,
destinada & circulagdo de pessoas, ndo sendo exclusiva dos usudrios e moradores.

PARA QUE SERVE?

Promover a criacdo de novos caminhos na cidade, permitindo uma maior
permeabilidade e configuragdo de novos espagos de uso pablico voltados

para os pedestres, devendo permitir novas conexdes e articulagdes entre a

faixa livre da calgada e espagos intra-lotes.

INCENTIVOS:
Acréscimo gratuito de adicional de potencial construtivo
correspondente as &reas destinadas & fruigdio plblica.

pﬁb\\coq:%nvada
| e uso coletivol

Isengdo da exigéncia de atendimento ao recuo frontal
nos casos de alargamento de calgadas.

Exigéncia de fruicdo plblica em lotes superiores a
10.000m? nas zonas centralidades.

TITULO V
Da Ocupacao do Solo

LIMITE DE VEDACAO DO TERRENO
0O QUEE:

Limite da extensdo do fechamento do terreno com o logradouro pblico por
anteparo vertical vedado.

PARA QUE SERVE?

Impede que o alinhamento de gradil tenha fechamento na totalidade ou em
parte, permitindo permeabilidade visual, contribuindo para a maior
integracdo entre o espago plblico e privado e a interagdo do passeio de
pedestre com a edificacdo.

CONDICIONANTES:

Limite de 20% do fechamento do alinhamento de gradil com muro.

Mos 80% restantes da testada deve-se respeitar o percentual minimo de 40%
de transparéncia no elemento de fechamento.
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TITULOV
Da Ocupacao do Solo

OCUPAGAO INCENTIVADA
E/OU CONDICIONADA

TITULO V
Da Ocupacao do Solo

Adocdo de FACHADA ATIVA nas areas das unidades com Fachada Ativa ndao
computaveis no CA:
- até 70% da areado lote em ZCMe, ZCLMe, ZCMu e ZCLMu.

- 30% da areado lote nas demais zonas.

Adocio de FRUICAO PUBLICA com acréscimo gratuito ao potendial
construtiva do lote, respeitado o CAM, nos seguintes percentuais da area
destinada a fruicao:

- 100% nas ZCMe, ZCLMe, ZCMu e ZCLMu, desde que externa.

- 70% nas ZCMe, ZCLMe, ZCMu e ZCLMu, caso internas a edificacao.

- 50% nas demais zonas de uso.

OCUPAGAO INCENTIVADA
E/OU CONDICIONADA

Doacdo a Prefeitura de area institucional nas Macroareas de Estruturacio
Urbana e de Reestruturacac da Baia de Todos os Santas, acréscimo gratuito ao
potencial construtivo do lote equivalente ac dobro da drea doada, desde que

de interesse publico.

Ampliacio efou reforma na Area de Protecio Rigorosa Centro Antigo com
isencdo de cobranca de potencial construtivo caso o CAB seja ultrapassado, na
recuperacao de imoveis tombados ou ndo, nas volumetrias permitidas pelos

orgdos competentes de preservacio e tombamento
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TITULOV
Da Ocupacao do Solo

Retrofit em imébveis tombados na ZCMe-CA quando houver potencial
construtiva equivalente ao CAM ndo utilizado, podera ser transferide para
outros imdveis na ZCMe-CA, ZCMe-1/02 e ZCMe-2, desde que observada a

proporcionalidade de valores imobiliarios do terreno cedente e do receptor,

OCUPA‘;AO INCENTIVADA com base no VUP e no CAB.
E/OU CONDICIONADA

Superacdo em 50% do limite do gabarito na ABM quando se fizer a
regeneracao urbana por meio da substituicdo de edificacdes deterioracdas, com
requalificacdo das areas publicas lindeiras, melhor aproveitamento do Lote (85%
do CAM) e demolicdo total, parcial ou alteracio do uso, mediante

contraprestacdo financeira.

TITULO V
Da Ocupacao do Solo

Alargamento de calcadas nas ZCMe, ZCMu, ZCLMe e ZCLMu havendo doacao
de area para que a calcada tenha 5m, ndo sera exigido recuo de frente para o
volume edificado com até 12m:

- Obrigatoriamente nas ZCMe e ZCLMe;

OCUPACAO INCENTIVADA

- Nas ZCMu e ZCLMu obrigatério para lotes com mais de 2.500m?
E/OU CONDICIONADA

CA entre 2 e 4 nas ZCMe-1/02, ZCMe 1/03 e ZCMe-2 sob condicdes:

- QTH = 25m*

- Fachada ativa em 40% da testada do loteem R e nR

- Recuo frontal destinado 4 extensdo do passeio, com ou sem fruicdo publica

- QG maxima de 32m?
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TITULOV
Da Ocupacao do Solo

Lotes de 10.000m? ou mais nas ZCMe, ZCMu, ZCLMe e ZCLMu, devem
OCUPA(;AO INCENTIVADA adotar pardmetros qualificadores da ocupacio:
E/OU CONDICIONADA

- Fachada ativaem 40% da testada da edificacioemR e nR.

- Fruicdo puUblicaem nR com area minima de 20% do lote, externa ou interna.

TITULO V
Da Ocupacao do Solo

1. Restricdo na quantidade de vagas ndo computaveis para CA, visando incentivar o uso do

transporte coletivo nas centralidades, com o advento do metré.

2. Supressdo da exigéncia de areas de lazer dentro do entendimento de que sdo areas que

INOVA(;@ES elevam o preco dos imdveis, sem que isso se reverta em ganhos para a cidade.

3. Novo critério de definicio dos gabaritos na ABM contemplando faixas que definem alturas

maximas escalonadas na borda atlantica a medida que as edificacées se distanciam da praia.

4. Adocéo de pardmetros qualificadores da ocupacio de modo a promover melhor relacdo
entre espacos pUblicos e privados: FACHADA ATIVA, FRUICAQ PUBLICA E LIMITE DE VEDACAO
DO LOTE.
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Projeto de Lei da LOUOS

TiTULO I
Do Parcelamento e Apresenta as modalidades de parcelamentc e urbanizacdo do sclo, bem
Urbanizagso do Solo como o regramento, requisitos e parametros definidos no texto do PL e nos

Quadros 02, 03 e 04 — Anexo 1.

- Percentualde areas a serem transferidas para o Municipio.
- Dimensdes minimas do lotes.

- Caracteristicas do Sistema Viario.

TITULO IV
Do Parcelamento do Solo

¥v" Loteamento:
L1 - loteamento convencional;

L2 — loteamento de interesse social;

Reloteamento;
MODALIDADES DE PARCELAMENTO A b .
E URBANIZACAO DO SOLO membramente:
Desmembramento;
Remembramento;
Desdobro;

Urbanizacdo integrada;

Urbanizacdo integrada de interesse social;

A N N O N N

Reurbanizacao integrada.
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